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1. INBJUDAN

Ljungbybostider AB inbjuder hirmed till projekttivling avseende nybyggnad av
aldre- och trygghetsbostider. Tavlingen foregas av ett
prekvalificeringsforfarande dir 5 arkitektkontor kommer att viljas ut.

Syftet med projektet dr att fa olika boendeformer, ordinirt, trygghetsboende
samt vard-/omsorgsboende, att samverka och grupperas kring en traffpunkt.
Syftet ir dven att skapa ett hus och en omgivning som dr bade funktionell och
inspirerande med livskvalitet i bide boende- och arbetsmiljo.

2. BAKGRUND och FORUTSATTNINGAR

Boendet
I Ljungby ska ett nytt dldreboende med 40 platser uppféras, tillsammans med ligenheter med
trygghetsboende, inom Kv. Bandybanan mellan Lagan och Lagavallens fritidsomrade genom

Vird- och omsorgsboendet ska vara utformat for ett viardigt och tryggt liv med stor inlevelse
for konsekvenserna av minskad rorlighet. Boendet ska vara utformat s att de boendes
deltagande i livet utanfér hemmet uppmuntras.

Trygghetsboendet ska vara ett boende med moderna ligenheter som kan klara framtida behov
av omsorg och vard av personer med stora omsorgsbehov.

Ljungbybostider vill erbjuda trygghet men ocksa stimulans och upplevelser for bade kropp och
sjal.

Bostaden och omgivningen ska vara biade funktionell och inspirerande och vara utformad med
inlevelse.



Boendet ska ge méjlighet till bide integritet och gemenskap och ocksa vara en métesplats for
hyresgister, kringboende och anhoriga. Det ska vara ett levande hus med ménga olika
motesplatser.

Ett hindelsecentrum, en naturlig motesplats som stimulerar till aktiviteter, ska finnas i
anslutning till den vilkomnande entrén.

Ljungbybostider vill, med ett helhetsgrepp, skapa ett omrade med boendet i centrum, som ger
goda forutsittningar for ett gott liv dven i livets senare skeden.

Omgivning

Vister om Lagan finns Ljungby centrum samt ett omrade med mindre industrier och handel.
Norr om 4n finns Ljungbergsmuseét samt kvarter med ildre villabebyggelse.

Oster om det tankta boendet ligger ”Lagavallen”, Ljungbys friidrotts- och fotbollsarena samt
tennisplaner.

Soéder om platsen kommer det att byggas bostider.

Angéring till platsen sker fran sydvist genom Axel Angbagares gata eller fran ett antal gang
och cykelvigar norr och visterifran.

Planer
For aktuellt omréade giller detaljplan “Bandybanan r med mera”.
Omraden betecknade med B pa planen Ar t1llgangl1g for nu aktuell tivlingsuppgift.
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Geoteknlska undersoknmgar for omradena flnns och blfogas programmet.

Ekonomi
Det ir en forutsittning for projektets genomforande att investering och driftskostnadsramar

halls.

3. PREKVALIFICIERING

Intresseanmilan ska limnas pa svenska med undantag av dokument i form av publikationer,
tidningsartiklar, juryutslag och likviardigt som far vara pa engelska.
Intresseanmilan ska innehdlla samtliga uppgifter enligt nedan:



Forteckning over inlimnat material.

Namn, organisationsnummer, adress, telefon, e-post, webbadress. Om flera arkitektforetag
samverkar skall var och en limna dessa uppgifter.

Intyg avseende registrering i aktiebolag, handelsbolag eller liknande. Om flera
arkitektforetag samverkar skall var och en limna intyg.

Intyg att foreskrivna skatter och avgifter har betalts. Anvind SKV blankett 4820 eller
motsvarande. Om flera arkitektféretag samverkar skall var och en limna intyg.

Intyg fran affirs- och kreditupplysningsforetag innehillande uppgifter om ekonomiska
nyckeltal och riskklassificering (hogst 3 manader gammalt). Om flera arkitektforetag
samverkar skall var och en limna intyg.

Hogst fem referensprojekt som anbudsgivaren anser vara relevant for tivlingsprojektet.
Minst tva av dessa referensobjekt ska vara utférda. Referensobjekten ska kort beskrivas
och inkludera sammanfattning av uppdragets omfattning och konsultens ansvar.
Referenspersoner till vart och ett referensprojekt ska anges med namn, adress, telefon, e-
post.

Redovisning av projekteringsorganisation for eventuellt fortsatt uppdrag, inklusive CV for
nyckelpersoner, som kommer att engageras.
Nyckelpersoners roll i dberopade referensprojekt ska anges.

Beskrivning av hur man avser att tillgodose krav pa kapacitet och tillgianglighet i Ljungby.

Redovisning av foretagets kvalitets- och miljéledningssystem.

Urvalskriterier f6r deltagare
Urvalet kommer att goras i tva steg. Steg 1 dr skallkrav. Om nigot av kraven inte dr godkant
gar man inte vidare i utviarderingens steg 2.

Steg 1

» Intresseanmilan skall ha inkommit i tid och pa svenska.

» Samtliga erforderliga handlingar i intresseanmilan skall ha inkommit.

» Intyg avseende registrering i aktiebolag, handelsbolag eller liknande skall vara giltigt.

» Foreskrivna skatter och avgifter skall vara betalda och intygade.

» Ekonomisk och finansiell stillning enligt upplysningscentralen eller likvirdig skall vara
minst riskklass 3.

= Kvalitets- och miljéledningssystem skall finnas och vara redovisat.

Steg 2
Urvalet av tiavlingsdeltagare bland inkomna intresseanmilningar kommer att bygga pa en
sammantagen bedémning utifrin limnat material av:

» arkitektonisk formaga



»  kompetens
= erfarenhet och resurser

Bedomningsgruppen bestar av representanter fran Ljungby kommun,
Ljungbybostider AB och arkitekt SAR/MSA Agneta Holmquist, Nelsson
Arkitekter AB

4.1 TAVLINGSUPPGIFTEN

Uppgiften dr att utforma det nya boendet med dldreligenheter och
trygghetsboende.

Boendet ska innehélla 40 dldreligenheter i 2 plan, gemensamhets- och
aktivitetsdel med restaurang samt 4o trygghetsligenheter pa plan 3-7.

Ett hindelsecentrum/méotesplats, en naturlig métesplats som stimulerar till
aktiviteter, ska finnas i anslutning till entrén.

Om - och tillbyggnader ska losas pa tillginglig tomtmark enligt punkt 2.
[ uppgiften ingdr dven att forma den yttre miljon pa tomten inklusive
angoringar.

Bedomningskriterier

Tiavlingsforslagen kommer att bedomas utifran féljande kriterier utan inbordes
viktning:

e Funktionalitet (Miljofragor, materialval och kretsloppstinkande)

o Arkitektonisk gestaltning

e Genomforbarhet

Byggnadsprogram for dldreboendet framgér av (Bilaga 2)

Byggnadsprogram for ligenheter plan 3-7 framgar av (Bilaga 3)

En god lingsiktig ekonomi ska efterstrivas vid avvigningen mellan forslagets
investerings- och driftskostnader.

4.2 PROJEKTERINGSPRIS

Till tavlingsforslaget ska fogas ett forslag till handlingsférteckning avseende A-
handlingar for fortsatt projektering av forfragningsunderlag for
totalentreprenad. Se bilaga 16

Handlingsforteckning samt Arvode for detta dtagande ska redovisas i forslutet
kuvert mirkt med tavlingsforslagets motto och "Projekteringspris".

Detta kuvert 6ppnas forst efter att juryn utsett vinnande tavlingsforslag och
lamnat projekteringspris ingar inte i juryns bedéomningsgrunder. Se punkt 5.15.

s TAVLINGSTEKNISKA BESTAMMELSER



5.1 Tdvlingens form

Tévlingen ir en inbjuden projekttivling och genomfors i enlighet med Lagen
om Offentlig Upphandling (LOU).

5.2 Tavlingssprik

Tavlingsforslag ska vara utférda pa svenska.

5.3 Deltagarritt
Tévlingen ar 6ppen endast for de 5 arkitektkontor som valts ut genom
prekvalificering.

5-4 Jury

Tavlingsjuryns sammansittning ar inte klar utan kommer att meddelas senare.
Juryns sekreterare dr Jan Goransson, Pehrsco AB.

Till juryn kommer fackrepresentanter/referensgrupper att ges mojlighet att
komma med synpunkter.

Juryn dger ritt att tillkalla 6vrig behovlig sakkunnig expertis som radgivare.

5.5 Tavlingsfunktionir

Elisabeth Berntsson

Ljungbybostider AB

Box 50, 341 21 Ljungby

Besoksadress: Storgatan 26

Tel. 0372/830 60, direkt 83066, 070/52 830 56
Fax. 0372/143 88

E-post: elisabeth.berntsson@ljungbybostader.se

5.6 Programhandlingar

Programhandlingar bestir av detta program samt foljande bilagor:

Bilaga 1. Detaljplan Hanger 3:21 mfl

Bilaga 2. Byggnadsprogram for dldreboendet inklusive, idéprogram,
verksamhetsbeskrivning, rumsfunktionsprogram och illustrationer.

Bilaga 3. Byggnadsprogram for trygghetsligenher plan 3-7

Bilaga 4. Projekteringsforutsittningar for fortsatt arbete

Bilaga 5. Geoteknisk undersokning Rambaoll

Bilaga 6. Preliminir Tidplan

Bilaga 7. Turistkarta fér Ljungby Kommun

5.7 Startmote
De 5 tivlande foretagen inbjuds till gemensamt startmote 2009-01-15



Motet kommer att 4ga rum pa Ljungbybostiders kontor, Storgatan 26 i
LJUNGBY

5.8 Tavlingsfragor

Eventuella fragor/klarligganden eller kompletterande uppgifter om
programhandlingarna kan begiras skriftligt hos tivlingsfunktioniren senast 2
veckor efter startmotet.

Fragor sinds per post och mirks "Tavlingsfraga Kv. Bandybanan".

Friagor och juryns svar skickas till samtliga tivlande snarast dock senast efter 2
veckor.

5.9 Tavlingsforslaget
Tiavlingsforslaget ska vara anonymt. Samtliga inlimnade handlingar och évriga
handlingar ska vara forsedda med ett motto.

Tavlingsforslaget ska vara monterat pa styvt underlag i At-format och far hogst
omfatta 4 planscher. Dirutover skall 3 omgangar nedférminskat till Az-format
samt en digital omging i PDF-format limnas.

OBS att dven allt inlimnat digitalt material ska vara raderat fran sparbar
information.

Tiavlingsforslaget ska innehalla:

e Situationsplan skala 1:500 som redovisar yttre miljon

e Planritningar i skala 1:200, som redovisar dispositionen av plan som ir
olika utformade.

e Varje plan ska redovisas sammanhingande pa respektive plansch.

e Pa planritningar ska lokalsamband med olika program kunna utlisas.

e Sektioner och/eller Interidrperspektiv i omfattning som behovs for att
beskriva forslaget.

e Fasadritningar och/eller exteriorperspektiv i omfattning som behovs for
att beskriva forslaget.

e Kortfattad Beskrivning av tiavlingsforslaget och med redovisning av
areor, materialval och byggnadstekniska losningar som ska ligga till
grund for kostnadsberikningar.

Eventuella handlingar utover dessa kommer att undantas frin bedomning,.

5.170 Inlimning

Omslag till tavlingsforslag ska vara marke: "Tavling Bandybanan"
Tavlingsforslag ska vara inlamnat till allman befordran senast 2009-03-27 och
vara adresserat till tivlingsfunktioniren.

Tavlingsforslag kan dven senast samma dag kl. 15.00 limnas direkt till
tavlingsfunktioniren pa adress Storgatan 26, LJUNGBY.



Forslaget ska atfoljas av forseglat, ogenomskinligt kuvert mirkt med
"Namnsedel" och forslagets motto. Detta kuvert ska innehélla uppgifter om
forslagsstillarens namn och ev. medarbetare.

Forslaget ska aven atfoljas av ett forseglat, ogenomskinligt kuvert mirkt med
"Projekteringspris" och forslagets motto enligt punkt 4.2b.

Tavlande ska pa anmodan kunna styrka inlimningsdag.

s.11 Tavlingsarvode
Varje tivlande som inom utsatt tid inlimnat komplett forslag enligt detta
program erhéller ett arvode om 100 0oo SEK exkl. moms.

5.12 Bedomning och utstillning

Bedémningsgrunder

Vid bedémningen av forslagen kommer juryn i forsta hand att fatta sitt beslut
grundat pa foljande viarderingskriterier, hir angivna utan inbordes ordning.
e Idéinnehall vad avser mojligheter till integration av olika boendeformer
o Yteffektiva planlésningar och bra funktionella lokal- och omradessamband
e God gestaltning av byggnader och bra utnyttjande av tomtens kvaliteter
e Goda miljoval vad avser foreslagna material
e Birkraftig och god totalekonomi vad avser investerings- och driftskostnader

e Genomtinkta konstruktionslosningar

Bedomningen beriknas vara avslutad i borjan av maj 2008.
Resultatet kommer att meddelas de tivlande personligen.

Tavlingsforslagen kommer under bedomningstiden att stallas ut offentligt
genom arrangorens forsorg. Plats meddelas senare.

5.13 Publicering
Tavlingsjuryns utlitande kommer att sindas till samtliga tivlande inom 3
veckor efter offentliggérande av tivlingsresultatet.

Resultatet publiceras dven pa Sveriges Arkitekters hemsida samt i tidskriften Arkitektur.

All publicering av tivlingsforslag, efter avslutad tavling, kommer att ske med
angivande av forslagsstallarens namn.

5.14 Aganderitt, upphovsritt och Nyttjanderitt



Arrangoren innehar den materiella dganderitten till tivlingsforslagen.
Forslagsstallarna innehar upphovsritt och nyttjanderatt till sina forslag.
Direkt nyttjande av forslag, helt eller i visentliga delar, kan ske forst efter avtal
med forslagsstallaren.

5.15 Uppdrag efter tivlingen
Fortsatt uppdrag bestar i att fram forfragningsunderlag avseende A-handlingar
for om/tillbyggnaden i enlighet med aktuellt forslag och bestillarens vidare intentioner.

Arrangdren kommer efter avslutad tivling att 6ppna kuvertet mirkt ”projekteringspris”
tillhérande det vinnande forslaget och forhandla med aktuell upphovsman om fortsatt

uppdrag.

Nir/om 6verenskommelse nds, med upphovsman till vinnande forslag, atersindes
kuvert mirkta med "projekteringspris” for 6vriga forslag, ooppnade till respektive
forslagsstillare.

Finner arrangoren skil att fringa juryns rekommendationer ska samrad ske med Sveriges
Arkitekter

For avtalet giller ABK 96.

Om tivlingen efter 2 4r dnnu inte har lett till avsett uppdrag enligt framférhandlat avtal
tillkommer det aktuell forslagsstillare en extra ersittning motsvarande tivlingsarvodet.

5.16 Tavlingsprogrammets godkidnnande

Detta program ar upprittat i enlighet med "Regler for svenska tivlingar inom arkitekternas,
ingenjorernas och konstnirernas verksamhetsfilt", 1998. Reglerna giller om inte programmet
anger annat.

Ur tivlingsteknisk synpunkt dr programmet granskat och godkint for de tivlande av Sveriges
Arkitekters tivlingsnimnd.

Ljungby i november 2008

Thomas Hermansson,
VD Ljungbybostider AB
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Claes Larsson, arkitekt SAR/MSA
For Sveriges Arkitekter Tavlingsnamnd



