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Inledning

AB Gavlegardarna har enligt Lagen om offentlig upphandling anordnat en inbjuden Programkraven sammanfattas i foljande punkter:

formgivningstivling. Inbjudna foretag ar;

e Brunnberg och Forshed Arkitekter AB Gestaltning Gestaltningen ska uppfylla de krav som stélls upp i program till detaljplan
) ) for Alderholmen antaget av Géavle kommunfullméktige 2003-09-01, och
e Sodergruppen arkitekter AB reviderad programskiss for Alderholmen upprittad 2004-06-10 samt

e Wilhelmson Arktickter AB gestaltningsprogrammet f6r Alderholmen (2004-07-02)

e SWECO/FFNS Tillgéinglighet Det ar viktigt att hela var miljo ar tillgénglig och anvindbar for alla dven for
personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga.

Tavlingsomradet omfattar en del av Alderholmen inom vilken det r tinkt att AB Yteffektivitet Ytor eller utrymmen som inte ger nagra hyresintdkter ska minimeras.
Gavlegdrdarna ska bygga 40-50 lagenheter. Flexibilitet Familjeférhallandena idag stéller krav pé ett boende som kan anpassas till
snabbt fordndrade behov.
Energieffektivitet Kostnaderna i fastighetsforvaltningen for energi stiger och da framst for el.

Syftet med tévlingen &r att fa fram bra forslag pa hur AB Gavlegardarnas anvisade
markomrade pa Alderholmen kan bebyggas. Denna arbetsprocess ska leda fram
till att bostédder av hog kvalité ska kunna uppforas. Kvalitetsbegreppet omfattar

sévil estetiska, funktionella som ekonomiska aspekter. Hog arkitektonisk kvalitet Produktionskostnader De senaste projekten som genomforts i Gévle har legat mellan 12-14000 kr/

ska kombineras med bl. a. héllbara och robusta I8sningar som mdjliggdr laga kvm i produktionskostnad. Hogre produktionskostnader far nog accepteras

investeringskostnader och laga kostnader for drift och underhall. pé Alderholmen, men maste sannolikt stanna pa nivan 15 000 kr/kvm for att
det ska vara mojligt att upplata dessa bostédder med hyresritt.

Hansyn till miljon gor att byggnadernas paverkan pa miljon ska vara sa liten
som mojligt.

Dagvatten Dagvatten fran vdgarna tas om hand separat och renas

Klimat Alderholmen &r utsatt for nordostliga vindar och det kan vara blasigt och
kallt ddr. Bostdderna och bostadsomradet bor darfor utformas sa att ett
gynnsamt mikroklimat skapas

Garage/parkering Tillgang till sdkra och bra garage och/eller parkeringsplatser &r ndgot som
vara hyresgister uppskattar. Minst en bilplats ska finnas per ldgenhet, helst i
garage.

Materialval mm Material som ger laga underhallskostnader ska prioriteras.

Foreslagna byggnader ska uppfylla de lagar och normer som krévs for att fa
bygglov och statlig belaning/bidrag for bostader.

Légenheterna ska ha utrymme for tvdttmaskin och torkskap eller torktumlare
(tvittpelare) Gemensam grovtvittstuga dr onskvérd.

Utrymme for avfallshantering ska mojliggora kéllsortering.

Sabonigbn dkaks 111000



Gemensamma synpunkter pa inlamnade bidrag
Gestaltning

Juryn har noterat foljande punkter som viktiga for att uppfylla kraven i detaljplaneprogrammet
och gestaltningsprogrammet;

e Det dr viktigt att motet mellan park och bebyggelse i vister blir tydlig genom hus med
hojd och volym. Det skapar bostdder med vackra utblickar ut i den stora gemensamma
parken.

e Utemiljon bor utgoras av grona gardar med bade privata och halvprivata zoner som
kinns inbjudande, trevliga och trygga. En gemensam utemiljé som domineras av
parkering &r inte acceptabelt.

e Bebyggelsen bor vara sammanhéllen i kvarteret, men gérna variera i hojd och
fargsittning. Detta skapar forutséttningar for en god produktionsekonomi och en
variation i motet med intilliggande byggherrars kvarter.

Produktionskostnader mm.

Tavlingsprogrammets krav pa laga produktionskostnader (15000 kr/kvmm BOA) 4r snévt satt
men grundar sig pa den hyresmarknad som finns i Gévle. Inget av tdvlingsfoérslagen, mojligen
med undantag av ”One size fits all”, ser ut att kunna infria den énskade produktionskostnads-
nivan.

Flera forslag har fasader med stora glasytor vilket ur energipunkt dr en svaghet. Tekniska
detaljer som medfor 6kade kostnader 1 produktionen finns ocksa i forslagen.



Vagskal
Allméant

Situationsplanen avviker fran ovriga forslag genom att N. Alderholmsgatan ar flyttad i sydlig riktning och ddrmed
skapar en storre narhet mellan vdg och kanal/Kanalhus. Genom detta minskar behovet av kérytor inne pa gardarna
vilket hojer trafiksdkerheten och ger béttre forutséttningar for mer ’grona” gardar. Gaturummet blir tydligare och mer
stadsméssigt nir bada sidor av Norra Alderholmsgaten ges en sammanhéllen bebyggelse. Den foreslagna vagdragningen
skapar tydliga granser mellan de olika fastighetsdgarna; Gavlegardarna och HSB. Det nya ldget paverkar framtida
bebyggelse 1 ostlig riktning. Forslaget utstralar en viss enkelhet med stram och tydlig grans mellan publikt och privat.
Forslagsstillaren har behandlat tavlingsprogrammet omsorgsfullt och lagt stor vikt pa landskapets mojligheter och
kvalitet.

Det publika rummet

Platsbildningen vid kanalen &r unik bland inlimnade f6rslag. Med anledning av den stadspark som planeras vister om
Redargatan anser juryn att denna del bor bebyggas, bade stadsbyggnadsmaéssigt/rumsligt och ekonomiskt. Forslaget
visar relativt slutna fasader mot gatorna med bl.a. portiker som rymmer parkering och gangvégar. De halvprivata
gardarna &r téta, kvalitativa och innehallsrika, bade funktionellt och estetiskt. Genom N. Alderholmsgatans nya ldge
skapas en djupare bebyggelsestruktur som kan skapa en viss oklarhet med adress till bostdderna mot parken i norr.
Denna oklarhet har vigts mot liknande svarighet/oklarhet bland de 6vriga férslagen dar man dessutom har olika
fastighetségare inblandade.

Lagenhetslésning/bostad

Lagenheterna dr vilstuderade och effektiva, flexibiliteten stor. Lagenheterna har en betydligt stérre 6ppenhet gentemot
omgivningen dn de ovriga forslagen vilket skapar bade sidkerhet och nirvaro av liv i stadsrummet. Trots att trapplift kan
monteras i efterhand har forslaget brister nir det géller tillgdnglighet vilket var en viktig punkt i tavlingsprogrammet.

Kostnader mm

Produktionskostnaden ligger pa en niva som bedéms visentligt dverstiga 15 000 kr/kvm BOA. Fordyrande element &r
exempelvis portar under uppviarmda ytor, frispadnnande takstolar pa dvervaningen, mm. Kostnaderna for byggande och
forvaltning drivs dven upp p.g.a. stora glasytor och exempelvis varma ytor ovanfor portarna. Materialvalet medfor en
mojlighet till laga underhallskostnader.

Sammanfattning

Forslagets allménna intryck &r positivt. Bidraget ér vdl genomarbetat och har stor utvecklingspotential, bade betraffande
lagenhetslosningar, stadsplan och tithet (forédndrad exploatering).
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Kaffe med dopp

Allméant

Forslagsstillaren beskriver malsittningen att skapa en urban tithet, en levande stadsmiljo och behovet av kopplingar
och samband med omgivningen. Planen och volymerna redovisar tre (fyra) olika principer/ ”skikt” for omradet — alla
1 Ostvistlig riktning, parallellt med Norra Alderholmsgatan. Sektionen redovisar en intressant volym for ”Kanalhuset”
men detta framgar inte fullt ut i plan eller detalj.

Stadsvillorna

Stadsvillorna é&r tillbakadragna fran Norra Alderholmsgatan och skapar genom detta en diffus och lite osdker relation
mellan privat och offentligt. Att byggnaderna forhaller sig oregelbundet (vinklade) till gatan skapar inget mervirde utan
bidrar till en oklar grans mellan bebyggelsen séder om Norra Alderholmsgatan samt mot parken i norr. Mot véster och
den stora stadsparken bidrar stadsvillorna inte till rumsbildningen.

Magasinen

Magasinen lings Norra Alderholmsgatan skapar urbanitet men de upplevs som fraimmande och 16sgjorda i férslaget
som helhet. For att bli 6vertygad skulle det krdvas en mer omfattande studie och forslag av ndromradet — dels av de
befintliga magasinen i vister, dels av hur N. Alderholmsgatan skulle kunna se ut i &stlig riktning. Magasinen skapar
sma sydvinda gardar men med oklara grinser mellan offentligt (gata) och halvprivat (gard). Forslaget har hér god
utvecklingspotential, bade i uttryck och innehall.

Fiskarbyn

Fiskarbyn utgor det tredje “’skiktet” av bebyggelse i forslaget. Konceptet &r forstaeligt och hanterar 6vergangen mellan
kanalhusen och magasinsbyggnaderna pa ett bra sétt. Byggnaderna upplevs en aning introverta och 6vergangen mellan
de storskaliga magasinsbyggnaderna kénns problematisk. Gardsbildningen/platsen mellan fiskarhusen skapar oklarhet
kring eller vem denna yta tillhor. Angéringsgatan séder om fiskarbyn &r generds och skapar orienterbarhet i hela
omrédet.

Kajradhusen

Tavlingsomradet stricker sig ner till kanalen intill Redargatan. Trots att inga bostédder redovisats i detalj framgar det av
planen och sektionen att byggnaderna har stor utvecklingspotential.

Lagenhetslosningar

Lagenhetslosningarna dr kompetent redovisade, bitvis mycket vackra, fullt tillgdangliga, ekonomiska och flexibla.

Kostnader mm

Produktionskostnaden beddms dverstiga 15 000 kr/kvm BOA.
De sma ldgenheterna har inte tillgang till balkong vilket skulle fordyra produktionen ytterliggare. Fiskarbyn bestar av
trahus vilket medfor hoga underhallskostnader.

Sammanfattning

Forslaget dr ambitiost redovisat med malséttningen att skapa mangfald och variation. Kanter och kopplingar till
omgivande gator och bebyggelse har brister och upplevs inte som helt 6vertygande. Viktiga publika strak och
rumsbildningar i planens utkanter har blivit parkeringsytor.



One size fits all
Allmant

Forslaget skiljer ut sig pa alla nivaer. Fem stycken flata och slutna volymer med ca 10 envaningsbostéder skapar en i
grunden annorlunda rérelse inom omradet. N. Alderholmsgatan ringlar sig fram mellan volymerna och gor all obebyggd
kvartersmark till korbar yta. Forslaget framhéller den enskilda bostadens mojligheter pa bekostnad av det publika
rummets kvalitet.

Den standardiserade enheten (bostadsvolymen) tar inte specifik stéllning betrdffande orientering, kringliggande
bebyggelse och utsikt. P4 grund av bostiddernas slutna karaktér skapas osdkra och avvisande publika platser/grander/
gator ddr parkerade bilar signalerar hemma eller borta. Att utemiljon, sa som det beskrivs, skulle vara ”anvéndbar,
robust/osentimental” och positiv delas inte av juryn.

Stadsméssighet gér inte att utldsa i forslaget vilket har angivits som 6nskvirt i programmet.

Lagenhetslésning/bostad

Flexibiliteten ar stor vid forsta anblicken men den privata sfaren i hemmet mycket liten eller obefintlig. Hari ligger en
motséttning i forslaget — genom att skapa mojlighet till avskildhet inom bostaden gar det mest centrala temat i forslaget
forlorat — ljusschaktet. Ur den aspekten saknar forslaget en uthéllig flexibilitet och blir dirmed statisk. Juryn anser att
planldsningen inte har utvecklingspotential i det avseendet. Bostaden vénder sig indt vilket medfor en svag relation till
det publika rummet. Forslaget utmanar virderingsfragor i bostadsbyggandet och stadsplanering.

Kostnader mm

Produktionskostnaderna ser ut kunna bli laga for detta forslag. Ljusschaktets mantelyta motsvarar ca 60 m2 vilket kan
medfora hoga uppvarmningskostnader. Att astadkomma en robust och hallbar teknisk 16sning pa det runda uterummet
bedomer juryn som svart. Forslaget brister bl.a. i trafiksdkerhet, utemilj6, energibalans och brandsikerhet och gor att
forslaget i sin nuvarande utformning inte uppfyller kraven i plan- och bygglagen och lagen om tekniska egenskapskrav
pa byggnadsverk.

Sammanfattning

Forslaget skjuter bredvid mélet som tankevickande provokation. Juryn ser inte att forslaget bidrar till en fordjupad
kunskap varken kring bostadens eller stadsplanens utformning.



Tatt tillsammans
Allmant

Forslaget redovisar en karaktérsstark och variationsrik bebyggelse som anpassar sig pa ett vackert sétt mot
omgivningen. Olika bostads- och byggnadsformer samsas inom omréadet utan att skapa splittring och oro. Det
arkitektoniska temat dr konsekvent genomfort.

Stadsvillorna

Stadsvillorna &r logiskt placerade i forhallande till det publika och halvprivata landskapet. De tre gangstraken tvirs N.
Alderholmsgatan (de som leder ner mot kanalen) samlas upp i tre sma och ansprakslosa ”forrum” till parken i norr. Pa
grund av brister i mattsdttning och dimensionering &dr det dock tveksamt om detta dr mojligt. Stadsvillornas parkering dr
placerat i tvd grupper mellan byggnaderna. Sa som dessa redovisas finns ingen mojlighet till angoring till parkeringen
och inget skyddsavstand medges till ndrliggande byggnad.

Liderhuset

Séder om N. Alderholmsgatan bildas tva gardsliknande miljoer med i huvudsak 14g bebyggelse. Gardarna blottar brister
i situationsplanen. Detta giller bade parkering, angéring och den halvprivata plats som skapats mellan Liderhuset

och Kanalhusen. Inga angéringsgator dr utformade sa att angéring med bil 4r mojlig, &n mindre gar det att angéra
parkeringsplatserna. Den vistra garden upptas nistan helt av parkeringsplatser och en stor del av dessa platser ligger
utanfor tavlingsomradet. Pa grund av detta anses bl.a. adressfragan for Kanalhusen inte vara 16st pa ett tillfredsstédllande
sitt. Liderhuset dr kompakt och vackert men ocksa slutet till sin karaktar.

Lamellen

Langs Redargatan skapas en vistviand forgardsmark vid lamellen. Platsen och lamellens funktion (butiker etc. i
bottenvaningen) forhaller sig vackert till den planerade parken i véster, kanalen 1 s6der och parken i norr. Byggnaden
bidrar starkt till omradets karaktér och till samanséttningen av olika boendeformer.

Lagenhetsldésning/bostad

De olika ldgenhetslosningarna &r vackra och vilstuderade. Tvekan finns generellt betriffande byggnadsekonomi
och specifikt betrdffande detaljer bland de olika varianterna. Vissa av Liderhusen kommer sannolikt fa problem med

sgenhetsférdelning /boa
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ia boa totalt 6235 406

Produktionskostnaden ligger pa en niva som klart gverstiger 15 000 kr/kvm BOA. Tveksamhet rader kring utformningen
av platta tak samt terrasser pa varma ytor. Detta medf6r extra kostnader vid produktionen och paverkar det langsiktiga
underhallet.

Sammanfattning

Forslaget har fort en gédckande tillvaro med juryn. Juryn har fangats av planlosningarna och bebyggelsens karaktidr men
maste konstatera att planen har relativt alvarliga brister nir det géller métt och funktionalitet.



Det vinnande férslaget. Juryns motivering

Juryn rekommenderar AB Gavlegardarna att ldgga tévlingsbidraget " Viégskal” till grund for fortsatt utredning och
eventuellt byggande.

Forslaget har pa ett kreativt sétt 10st omradets disposition, trafik och angoring. Forslaget dr vél genomarbetat och
redovisar kvalitativa och innehéllsrika miljoer. Stor vikt har lagts vid landskapets mojligheter, bade i detalj och som
helhet. Forslaget anses kunna hantera eventuella forandringar av program, exploatering och variation. Lagenheterna ar
flexibla, enkla och vilstuderade.

Juryn framhaller att ”Tétt tillsammans™ har god utvecklingspotential och rekommenderar att férslaget intar en andra
placering i tavlingens bedomning.

Behov av vidarebearbetning

Tavlingsomradet &r beldget i direkt anslutning till den planerade stadsdelsparken i vister. Det finns goda mojligheter att
skapa fina bostadsldagen med utsikter 1 sydvést mot parken, mot Gavlean och mot Holmkanalen. Dessa ldgesvérden bor
tas till vara och utvecklas under forslagets vidare bearbetning.

Det vinnande forslaget bor artikulera volymerna inom omradet. Platsens strategiska lage, bade i staden och pa
Alderholmen medger storre variationsrikedom.

N. Alderholsgatans nya lige kommer att paverka pagaende utredning av HSB:s omrade vid kanalen. Foérdndringarna
som detta medfor kan komma att paverka vidare bearbetning.

Forandringar kommer att blir nddvandiga for att pressa produktionskostnaderna nerat. Det bor vara mojligt utan att
forslagets grunddrag forloras.
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